Czas nieoznaczony zat. nr 1 doumowynr ............

pomiedzy:

POLITECHNIKA WROCLAWSKA 7z siedzibg we Wroctawiu (PNA: 50-370) przy
Wybrzezu Stanistawa Wyspianskiego 27, NIP: 8960005851, REGON: 000001614

w imieniu, ktorej dziala:
............................................................................................ - Dyrektor Administracyjny

przy kontrasygnacie finansowej Kwestora Politechniki Wroctawskiej

zwang dalej ,,Wynajmujacym”, a

Panig/Panem .............. , zamieszkala/ym w/e ... (PNA: ... ) przy
ul. e ,PESEL ............. , prowadzaca/ym dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwg "....." z
siedzibg we Wroctawiu (PNA:.............. Yprzy ul. ...l , (NIP: oo ,
REGON: ..., )

lub

.......................... zamieszkatym w/e .........cocoeeeeeee. (PNA: L) PIZY UL i,
PESEL ............. , prowadzacym dzialalno$¢ pod nazwa ..................eoeenlnl. (NIP:
........................... ,REGON: ..o,

.......................... zamieszkalym w/e ........ccceeeeeee. (PNA: L) PIZY UL
PESEL ............... , prowadzacym dzialalno$¢ pod nazwa .................ceoeienall. (NIP
........................... ,REGON: ..o,

przedsigbiorcami prowadzacymi wspoélnie dziatalno$¢ w formie spotki cywilnej pod nazwa
pyereeneenreenreenaeanns ”? z siedzibg przy ul. WE e
(PNA: ............. YJNIP: oo ,REGON: ..., )

lub

.............................. Sp. z 0.0. z siedzibg w/e ........cceeeeee.. (PNA: ........) przy  ul
......................... , wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad .....................
dla

.......................... W. iiiiiiiiiiny eeeeen.... Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego  pod  numerem  .............. (NIP: s ,  REGON:
........................... KRS: o)

reprezentowang przez:

L e e

2 e e

zwang/ym dalej ,,Najemca”,

wspolnie dalej zwanymi “Stronami”.



§1
OSWIADCZENIA
1. Wynajmujacy  oswiadcza, ze  jest wlaScicielem  dziatki nr........ przy
ul. i wlascicielem budynkow znajdujacych si¢ na tym gruncie. Dla
nieruchomosci tej prowadzona jest ksigga wieczysta nr ................ w Wydziale Ksiag

Wieczystych Sadu Rejonowego w ......ccccvveeveeveeneennen.

2. Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest podatnikiem VAT czynnym i otrzymal numer
identyfikacyjny NIP 8960005851.

3. Najemca o$wiadcza, ze prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na podstawie

4.  Najemca o$wiadcza, Ze nie jest / jest* podatnikiem podatku od towarow i ustug VAT,
otrzymat numer identyfikacyjny NIP ... jako podatnik VAT
czynny/zwolniony*.

5. Najemca oswiadcza, Ze znany jest mu stan techniczno-budowlany przedmiotu najmu, nie

wymaga on nakladow koniecznych i znajduje si¢ w stanie przydatnym do umdwionego
uzytku oraz nie wnosi w tym wzgledzie zadnych zastrzezen wobec Wynajmujacego.

§2
PRZEDMIOT UMOWY
1.  Wynajmujacy oddaje Najemcy w uzywanie.......................... o lacznej powierzchni
...................... mz, zlokalizowane w  ................ bud. ... przy
UL e
2. Przedmiot umowy, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca bedzie wykorzystywat na
§3
OBOWIAZYWANIE UMOWY
Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i obowigzuje od dnia ................... r.
§4
CZYNSZ 1 INNE OPLATY
1. Strony ustalajg stawke czynszu netto w wysokosci ............. zt za 1 m? wynajmowanej
powierzchni.
2. Miesigczny czynsz z tytulu najmu  wynosi¢ bedzie ..........cccoeiennn. 7zt (stownie:

............................................................................................................. zlotych) + podatek
VAT wg stawki obowigzujacej w momencie powstania obowigzku podatkowego.

3. Czynsz najmu bedzie waloryzowany przez Wynajmujacego kazdego roku o wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych w stosunku do poprzedniego roku.
Pierwsza waloryzacja nastapi w .... 1.

4. Wynajmujacy bedzie przekazywal Najemcy w drodze pisemnego zawiadomienia wysokos¢
nowo ustalonych stawek czynszowych przy kazdorazowej ich zmianie. Nowo ustalona



wysoko$¢ czynszu obowigzywaé bedzie Najemce poczawszy od nastgpnego miesigca
po ukazaniu si¢ Komunikatu Prezesa GUS publikowanego w Monitorze Polskim.
W przypadku gdy wskaznik, o ktorym mowa powyzej, bedzie ujemny, czynsz na kolejny
rok pozostanie niezmieniony, z zastrzezeniem postanowien ust. 6 ponize;j.

Zmiana czynszu w wyniku waloryzacji stanowi zmian¢ warunkow Umowy niewymagajaca
aneksu, a zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 4, stanowi¢ bedzie integralng cze$s¢ umowy
najmu.

W przypadku, gdy koszty utrzymania przedmiotu umowy przewyzsza zwaloryzowang
stawke czynszu lub w razie zmiany warunkéw rynkowych, Wynajmujacy zastrzega sobie
prawo zmiany stawki czynszowej okreslonej w ust. 1.

Wynajmujacy bedzie/nie bedzie* obcigza¢ Najemceg kosztami eksploatacji:

a) za energi¢ elektryczng — wedlug iloczynu wskazania licznika (lub wedlug
zapotrzebowania na media - zalgcznik nr .... do umowy) i aktualnej stawki,

b) zaenergi¢ cieplng - (% udzial wynajmowanej powierzchni),

c) za zimng wode¢ i kanalizacjg — wedlug iloczynu wskazania licznika (lub
zapotrzebowania na media - zalgcznik nr ..... do umowy) i aktualnej stawki,

Tub

Wynajmujacy zobowigzuje Najemce do zawarcia bezposrednio z dostawcami mediow lub
ustugodawcami uméw na:

a) dostawg energii elektrycznej,
b) dostawe zimnej wody i odprowadzenie Sciekow,
¢) wywoz nieczystosci i odpadow, ustugi telekomunikacyjne.

§5
PRZEKAZANIE

Przekazanie przedmiotu umowy, o ktorym mowa w § 2 ust. 1, odbedzie si¢ na podstawie
protokotu opisujacego wyposazenie i stan techniczny, stanowigcego zatacznik nr ..... do
niniejszej umowy.

Obowigzek sporzadzenia protokotu cigzy na obu Stronach umowy.

Przekazanie przedmiotu umowy nastapi w terminie do ...........cccceeeeneenee. I.

§6
PLATNOSCI

Naleznosci z tytulu czynszu i optat, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 1 7 Najemca bedzie regulowat
przelewem na rachunek bankowy: nr 37 1090 2402 0000 0006 1000 0434:

a) termin ptatnos$ci za czynsz, o ktorym mowa w § 4 ust. 2, do 10/ostatniego™ dnia biezacego
miesigca,

b) termin platnosci za koszty eksploatacyjne, o ktorych mowa w § 4 ust. 7, do ostatniego
dnia kazdego nastgpnego miesigca*.



Przy wptatach nalezy podawaé nazwe Najemcy oraz petny numer faktury.
Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Za kazdy dzien op6znienia w zaplacie naleznosci z tytutu czynszu i optat, o ktérych mowa
w § 4 ust. 2 1 7 Wynajmujacemu przystuguja odsetki ustawowe za opoznienie / odsetki
ustawowe za opoznienie w transakcjach handlowych*.

W przypadku powstania zaleglo$ci w regulowaniu naleznosci po stronie Najemcy z tytutu
niniejszej umowy, Wynajmujacy wplacone przez Najemce naleznosci — niezaleznie od
wskazania przez niego tytutu ptatnosci na przelewie - przeznacza na ich sptat¢ poczynajac od
$wiadczen najdawniej wymagalnych i zaliczajac je w pierwszej kolejnosci na poczet
naleznosci ubocznych, tj. odsetek za opdznienie w zaptacie naleznosci z tytutu czynszu
1 opfat, a w dalszej kolejnosci na poczet naleznosci gtownych, tj. czynszu i optat, o ktorych
mowaw § 4ust. 217.

Czynsz najmu obowigzuje od daty obowigzywania umowy okreslonej w § 3.

Faktury wystawiane begda przez Wynajmujacego.

§7
PODNAJEM

Najemca nie moze podnajmowac ani w inny sposob udostepnia¢ osobom trzecim przedmiotu
umowy do korzystania.

§8
OBOWIAZKI NAJEMCY

W czasie trwania umowy Najemca zobowiazuje si¢ do:

1) utrzymania przedmiotu umowy wymienionego w § 2 ust. 1 w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, odpowiadajacym jego wlasciwosci i przeznaczeniu oraz
odpowiada za skutki mogace wynikna¢ z jego eksploatacji;

2) wyposazenia przedmiotu umowy w wymagany sprz¢t przeciwpozarowy, bhp oraz inny,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a takze dbania o jego sprawnosc;

3) wykonywania na wlasny koszt drobnych napraw, zabezpieczen i remontéw przedmiotu
najmu, niezb¢dnych dla zachowania w stanie niepogorszonym jego substancji i
zapewniajgcych prawidlowos¢ biezacej eksploatacji przedmiotu umowy;.

4) eksploatacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami wszelkich instalacji i urzadzen
(energetycznych, wodnych itd.), stanowiacych wyposazenie przedmiotu umowy;

5) dopelienia wymaganych formalno$ci zwigzanych z prowadzong dzialalnos$cia
w przedmiocie umowy oraz do przestrzegania zwigzanych z tym przepisow;

6) zaptaty za stwierdzone straty lub szkody w przedmiocie najmu ustalone protokotem
komisyjnym Najemca zaptaci odszkodowanie wedhug wyliczenia Wynajmujacego,
bedacego podstawa wystawienia odrgbnej faktury.

. Najemca odpowiada:

1) za zgodne z normami i skuteczne zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu
oraz za prowadzenie dziatalno$ci zgodnie z przepisami sanitarnymi ochrony p-poz. i bhp,



a takze za uzyskiwanie wymaganych w tym wzgledzie zezwolen;

2) za szkody spowodowane w przedmiocie najmu.

§9
ADAPTACJE I MODERNIZACJE

Wykonanie jakichkolwiek prac adaptacyjnych i modernizacyjnych w przedmiocie umowy
lub wprowadzenie innych trwatych zmian, wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.
Prace te Najemca wykona wlasnym staraniem i na wlasny koszt w uzgodnieniu ze stuzbami
technicznymi Wynajmujgcego.

Najemcy nie przystluguje prawo dochodzenia zwrotu poniesionych kosztoéw adaptacji
(modernizacji) przedmiotu umowy, zardbwno w okresie najmu, jak i po jego zakonczeniu,
o ile Strony nie uzgodnig inaczej. Jezeli Najemca ulepszy zgodnie z ust. 1 przedmiot najmu,
to w momencie rozwigzania umowy Wynajmujacy moze zazada¢ przywrocenia do stanu
pierwotnego.

Najemca na wilasny koszt wykonywac¢ bedzie drobne naprawy i remonty przedmiotu najmu,
niezbedne dla zachowania w stanie niepogorszonym jego substancji i zapewniajace
prawidtowos¢ biezacej eksploatacji.

Wynajmujacy wyraza zgod¢ na dodatkowe wyposazenie przedmiotu umowy przez Najemce
1 na jego koszt w urzadzenia (sprzgt), ktére Najemca uzna za niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci wymienionej w § 2 ust. 2, o ile to nie wplynie na uzgodnione warunki
eksploatacyjne. Na zmiang wyposazenia Najemca obowigzany jest kazdorazowo uzyskac
pisemng zgode Wynajmujacego.

Urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 4, pozostang wlasnoscig Najemcy i1 nie beda
ewidencjonowane u Wynajmujacego.

§10
UBEZPIECZENIE

Najemca powinien, we wlasnym zakresie, ubezpieczy¢ mienie znajdujace si¢
w wynajmowanym przedmiocie umowy i naktady inwestycyjne, aby w pelni wykluczy¢
odpowiedzialno$¢ Wynajmujgcego za szkody w tym mieniu i naktadach.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wynikte ze zdarzen losowych,
kradziezy przedmiotow i urzadzen bedacych na wyposazeniu wynajmowanego przedmiotu
umowy.

§ 11
ROZWIAZANIE UMOWY

Strony ustalajg jednomiesigczny okres wypowiedzenia umowy, ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

W  okresie obowigzywania umowy natychmiastowe rozwigzanie umowy przez
Wynajmujgcego moze nastapic z nizej wymienionych powodow:

a) Najemca dopuscit sic opdznienia z zaptata czynszu lub naleznosci za koszty
eksploatacyjne, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 1 7, za co najmniej dwa pelne okresy



platnosci, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu Najemcy dodatkowego
jednomiesiecznego terminu do zaptaty zaleglych naleznosci,

b) Najemca wykorzystuje przedmiot umowy w sposob niezgodny z § 2 ust. 2 lub
zaprzestal prowadzenia dziatalnosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 3;

c¢) Najemca bez zgody Wynajmujgcego dokonuje jego adaptacji lub modernizacji
przedmiotu umowy,

d) Najemca zaniedbuje stan sanitarny oraz dopuszcza do powstania szkéd w przedmiocie
umowy lub jego otoczeniu,

e) Najemca podnajmuje bez zgody Wynajmujgcego przedmiot umowy, o ktérym mowa
w§2ust. 1

f) Najemca w razacy sposob narusza inne postanowienia umowy lub nie dotrzymuje jej
warunkow.

W wyzej wymienionych przypadkach Wynajmujacy uprzedzi Najemcg pisemnie o zamiarze
wypowiedzenia umowy.

Po zakonczeniu najmu, Najemca przekaze Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie nie
gorszym, niz stwierdzony protokolarnie w chwili zawarcia niniejszej umowy.

§12
INNE POSTANOWIENIA STRON UMOWY

W terminie siedmiu dni od podpisania umowy Najemca wptaca Wynajmujacemu kaucje
w wysokosci ... -krotnej** oplaty czynszowej brutto wskazanej w § 4 ust. 2, tj............. V2
(stownie: ....oooeviviiiieeee zlotych) celem zabezpieczenia zaplaty czynszu,
kosztow eksploatacyjnych i zwrotu kosztow za ewentualne szkody w przedmiocie umowy,
powstale z winy Najemcy. Dowo6d wplaty kaucji Najemca winien okaza¢ Wynajmujacemu.
Dopoki ten warunek nie zostanie spetniony, dopoty umowa najmu nie wywiera skutkow
prawnych.

Najemca oswiadcza, ze jest uprawniony do ustanowienia kaucji oraz, ze wptacona kaucja
jest wolna od obcigzen.

Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1 bedzie waloryzowana przez Wynajmujacego kazdego roku
o wskaznik wzrostu cen towardéw i ushug konsumpcyjnych w stosunku do poprzedniego
roku. Pierwsza waloryzacja nastapi w .... r.

Wynajmujacy bedzie przekazywat Najemcy w drodze pisemnego zawiadomienia wysokos¢
nowo ustalonej kaucji przy kazdorazowej jej zmianie. Nowo ustalona wysoko$¢ kaucji
obowigzywa¢ bedzie Najemce poczawszy od nastepnego miesigca po ukazaniu si¢
Komunikatu Prezesa GUS publikowanego w Monitorze Polskim. W przypadku gdy
wskaznik, o ktorym mowa powyzej bedzie ujemny, kaucja na kolejny rok pozostanie
niezmienna.

Zmiana kaucji w wyniku waloryzacji stanowi zmian¢ warunkow Umowy niewymagajaca
aneksu, a zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 4, stanowi¢ bedzie integralng cz¢s¢ umowy
najmu.

W okresie najmu kaucja moze zosta¢ zaliczona na poczet wymagalnych naleznosci
Wynajmujacego. W takim przypadku Najemca zobowigzuje si¢ do natychmiastowego



10.

11.

12.

13.

14.

uzupelienia kaucji pienigznej do kwoty ustalonej przez strony, pod rygorem
wypowiedzenia przez Wynajmujagcego umowy najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

Wynajmujacy moze dokona¢ potrgcenia z kaucji wszelkich roszczen pienigznych
przystugujacych mu przeciwko Najemcy na dzien zwrotu przedmiotu umowy,
a w szczegolnosci roszeczen z tytutu niezaptaconego czynszu, kosztow eksploatacyjnych,
odsetek za nieterminowe ptatno$ci oraz za naprawe szkod wyrzadzonych przez Najemce.

Kaucja bez oprocentowania zostanie zwrocona Najemcy, z zastrzezeniem ust. 7, w terminie
30 dni od dnia rozwigzania umowy i przekazania przedmiotu umowy, o ktorym mowa
w § 2 ust. 1 na rachunek bankowy o numerze: ...............

Wszelkie powiadomienia lub inne informacje zgodnie z niniejszg umowa, beda dokonywane
na piSmie i dor¢czane listem poleconym na adres siedziby Wynajmujacego oraz adres
Najemcy wskazany w ust.10.

Najemca o$wiadcza, ze adresem do wszelkich dorgczen z niniejszej] umowy jest:
(PNA: .-..) oo, ,ul Lo , adres poczty elektronicznej: .................... , 1.7¢
wszelkie dor¢czenia dokonane na ten adres traktowaé bedzie, jako skutecznie dorgczone.

Najemca zobowiazuje si¢ do pisemnego informowania Wynajmujacego o kazdej zmianie
adresu do korespondencji z tym skutkiem, ze pisma kierowane do Najemcy na ostatni znany
Wynajmujacemu adres do korespondencji b¢dg mialy skutek dor¢czenia z uptywem 14 dnia
od dnia pierwszego awiza pocztowego.

Najemca jest zobowigzany niezwlocznie powiadamia¢ Wynajmujacego o zmianach
prawnych i faktycznych swego statusu oraz dzialalnosci, majacych istotne znaczenie dla
taczacej Strony niniejszej umowy, przedktadajgc stosowng dokumentacje.

Najemca o$wiadcza, ze wyraza zgode na przesylanie drogg elektroniczng faktur, korekt oraz
innych dokumentéw w formacie pdf dotyczacych przedmiotowej umowy najmu na adres
poczty elektronicznej: ...l :

Najemca o$wiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci informacje dotyczace przetwarzania
przez Wynajmujacego (jako ,,administratora danych osobowych” w rozumieniu RODO)
danych osobowych zaré6wno jego samego (dotyczy gdy Najemca jest osobg fizyczng) jak i
0sOb reprezentujacych go lub dziatajacych w jego imieniu — jesli przetwarzanie takich
danych osobowych jest niezbedne do przygotowania, wykonania i rozliczenia niniejszej
Umowy. Najemca potwierdza, ze mial mozliwo$¢ zapoznania si¢ z klauzulg informacyjng
Wynajmujacego udostepniong na stronie internetowej: https://biznes.pwr.edu.pl/badania-i-
rozwoj/przetwarzanie-danych-osobowych. W zwiazku z tym, ze Wynajmujacy jako
podmiot publiczny podlega¢ moze okreslonym regulacjom zmierzajacym do ujawnienia
tozsamosci (w tym tozsamosci Najemcy), Najemca nie bedzie kwestionowac przetwarzania
danych osobowych udostgpnianych Wynajmujacemu, ktére bedzie stuzylo wypehieniu
obowiagzkoéw prawnych Wynajmujacego.

§13
POSTANOWIENIA KONCOWE

Najemca przyjmuje do wiadomos$ci ochron¢ prawng nazwy i znaku identyfikacyjnego
Wynajmujgcego i zobowiazuje si¢ do nie postugiwania si¢ nimi we witasnych celach.



2. Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej (aneksu) pod
rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem § 4 ust. 315, § 12 ust. 3,5, 101 13.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

4.  Spory mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy rozpoznaja
wlasciwe miejscowo sady dla siedziby Wynajmujacego.

5. Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach na prawach oryginatu,
po dwa dla kazdej ze Stron.

6. Integralnymi czesciami umowy sg zatgczniki: nr....1......

Zalaczniki:

- nr..... - zapotrzebowanie na media (szacunkowe)*
-1r ..... - protokot z dwustronnego przekazania/przejecia pomieszczenia.
* niepotrzebne skresli¢

** co najmniej 3-krotnej

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



